..__:L__*____:_ ::: .
A

il
P )y __ %‘&.—‘befzf

_____::_,___ _ _ __._ _ .___: _________

— —__- __ . —.__. 1 § { -_

__.__ ______ ___; :._r.:

__ *_ : a\'

e _*_: il e,
:.___ i .”___..,.____ _..:_:_ __: _____ TR 1) i m
\__ L _,___.________z__ (il ___\ _______.___\ _:__ﬁ _____ 2

ey (U i _? ___ Il Ll ___,,_.

.h_.._

T e ;_,. |

—

%
O
s
<
<
a
g
<
an
_|
>
1]
%
O
3
i
Ty
N
L]
O
<
T
O
L]
N
Q
O




Modelo de negocio SPE

Sociedad

Un modelo consolidado en el mercado inmo-
biliario que garantiza transparencia, seguri-
dadjuridicay control total sobre la inversion.

Proposito
A

Al optar por este formato, cada inversor pasa
a Ser socio, con participacion directa y pro-
porcional en el negocio.

I

Especifico

Esto significa que su capital esta asignado a una estructuraju-
ridica propia, creada exclusivamente para viabilizar y adminis-
trar este proyecto, con total trazabilidad y gobernanza.




¢ Por queé invertir?

v’ Cero intereses, pagando el precio real de costo

v’ Participaciéon efectiva en el desarrollo del proyecto

v’ Transparencia en la asignacion de los recursos

v’ El patrimonio de la SPE es independiente, reduciendo riesgos

v’ Proyecto optimizado para alquiler vacacional y valorizacién acelerada

v’ Ambientes funcionales e “instagrameables”, atrayendo huéspedes y aumentando la ocupacion
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Short Stay en Florianopolis:

iUn mercado dinamicoy lleno de oportunidades!

+ R$ 344 millones

en ingresos por alquiler vacacional en Florianopolis solo en 2022.

Estos gastos contribuyeron con:
US$S 159,1 millones alProducto Interno Bruto (PIB)

de la ciudad y generaron alrededor de 4.300 empleos, resultando en

USS 91,9 Millones enremuneracionesy salarios.

En 2023, la demanda de alquileres vacacionales en
Brasil aumento un 1900/0 respecto al mismo
periodo de 2022, segun Decolar.

Florianopolis es uno de los mercados mas prometedores del pais
para quienes buscan alta rentabilidad con alquileres de corta duracion.
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EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS

GESTAO E ADMINISTRACAO DE OBRAS

Villa Amizade es el resultado de la union entre dos grupos complementarios en el sector inmobiliario:

Boytac Empreendimentos Imobiliarios, con experiencia en desarrollo e incorporacion de proyectos
residenciales, y Duo, especializada en gestion y administracion de obras por SPE, con destacada ac-
tuacion en Florianopolis.

Mientras Boytac aporta su estructura consolidada y conocimiento del mercado, Duo lidera la ejecuci-
On con su modelo de gestion transparente, preciso y enfocado en el rendimiento.

Esta colaboracion da origen a un emprendimiento que une credibilidad,
Inteligencia constructivay potencial de rentabilidad en una de las ubica-
ciones mas deseadas de la ciudad.

Nuestros diferenciales S

Ubicacion en areas de alto potencial turisticoy Planos eficientes y optimizados
valorizacion inmobiliaria acelerada para comodidady practicidad

Precio competitivo, con condiciones Arquitectura contemporanea con atrac-
facilitadas para inversores tivo estetico para alquiler vacacional

Nuestros numeros

19 05 28 494 107.261

Obras Obras en AﬁO:S de_ Unidades m? |
realizadas ejecucion experiencia entregadas construidos
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Ubicacion

Villa Amizade estaa

—

delaplayade
Cachoeirado Bom Jesus.
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Uno de los destinos mas buscados por
turistas nacionales e internacionales
en el norte de laIsla de Florianopolis.

Ademas, cuenta con acceso facili- Al P . | e

tado a supermercados, farmacias, o S M onl [ el Al e | == =0 =
restaurantes y puntos turisticos, T K - ANV TR '_ 2 R 0. = | 'EE-
ofreciendo practicidad tanto para 1 el S

el turista como para el inversor que — e
busca liquidez y retorno.

Ruada Amizade, 87
Cachoeirado Bom Jesus
Florianopolis, SC '
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Playa de Cachoeira
do Bom Jesus

a solo 80 metros
(1 minuto apie)

Sapiens Parque

2 km
(3 minutos en coche)

Supermercado
Imperatriz

1,2 km
(5 minutos en coche)

Farmacia
Panvel

500m
(2 minutos en coche)

Carretera
SC-403

2km
(5 minutos en coche)

Centrode
Canasvieiras

3,2km
(6 minutos en coche)

Carretera
SC-401

3 km
(7 minutos en coche)

Terminal de
Integracion

de Canasvieiras
(TICAN)

Aproximadamente 3 km

(7 minutos en coche)
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Rentabilidad
en Cachoeira
‘doBom Jesus

ﬁlﬂﬁ

_.h_ -

- - -

% e ,"_
..--F--""-l-'-:_ Ii

1JAN
1FEV
1MAR
1ABR
1MAI
1JUN
1JUL
1AGO
1SET
10UT
1NOV
1DEZ

mmm \ensual

R$ 267,23
R$ 103,75
R$ 120,86

R$ 178,97

R$ 128,73

R$ 208,62
R$ 256,35

R$ 288,07

100 200

R$ 263,97

R$ 344,26

300

Tarifa diaria promedio

mmm Promedio

R$ 404,13

400

R$ 499,76

500



1JAN
1FEV

1MAR

1ABR

1MAI
1JUN
1JUL
1AGO
1SET
10UT
1NOV

1DEZ

o 20

Tasa de ocupacion

mmm \ensual mmm Promedio

72,/ (%

96,49%

386,67%

94,36%

65,96%
25,83%
58,49%

55,56%

61,45%

7740%

79,38%

385,56%

86,13%

80

40 60

100



Ticket medio % R$ 411.756, 00

Faturamento

bruto anual com % R$ 76.942.73
aluguel por temporada ’
Rentabilidad 9
neta anual estimada

Rentabilidad 9
bruta anual estimada

Facturacion

brutaen 3 anos 9 R$230.828,19

16,4% al ano

18,6% al ano

Gastos anuales totales:

1. Condominio: R$4.080,00 4 _ Internet: R$ 960,00
2. IPTU:R$600,00 9. Agua:R$ 600,00

3. Energia: R$2.400,00 6. Mantenimiento: R$ 600,00

Total de despesas anuales Facturacion neta anual

R$ 9.240,00 R$67.702,73




Valorizacion
en Cachoeirado
Bom Jesus

Valorizacion total estimada
hasta la entrega: +69%

Valorizacion media anual
enlaregion: 12% al ano

Ejemplo practico:

* Inversion inicial (cuota SPE): R$ 305.000
» Valor estimado de venta en laentrega: R$ 515.450
» \Valorizacion acumulada en 3 anos: +R$ 210450
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comodidades

|Ls

Hall de acceso

Area comercial / Alimentacion

Plaza de la playay mate
Bicicletero
Cocinaexterna
Maquina expendedora

Deck conducha

Piscina con borde infinito
Espacio de ocio

Sala de reuniones
Lavanderia

Salon de fiestas

Terraza gourmet
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Terrago
338407

Terrago
1278 m

Terago
12.78.m¢

Studio
18,07 m#

Area comum
1927 m?

Terrago
119408 Studio
2095 v

Studio
15,66 m?

Studio
18,12 17¥

Studia
15,66 m*

Elawador

Rampa - sobe

Cisterna
27 BOmr

Terrago | Terago
12,78 v | 1278

Cadeiras de praig e guarda-soms

& S Bicicletério
I i ! ¥ 2 44,64 m

Swdio | Bwe Studio Bwe Fraga da ::gli ﬁ:hamarreu

1566m° o 338m 17T mE ol 329m /

!

Vending machine
5 Garagem

18811 m#

Elavadar

Cozinhea

medidores alaticos

Acesso Benico
13,82 m?

Area comercial - Alimentacao

119,34 ¥ Acesso de veiculos

14,50 m#

mididores aléticos
Deposito de lixo

VAGA DE EMBARCUE E DESEMBARCUE

Arasso de

cessn lBenino
veivulos

Avesso
ou da praia

a0 hall

Calle) Ruada Amizade

Pav. Téerreo

Hall de acceso

Area comercial / Alimentacion
Plaza de la playay mate
Bicicletero

Cocinaexterna

Vending machine




Studio

24.69 m?
O1BWC
Ventilacion natural




Terraco

11,94 m?

Studio

41,09 m?

O1BWC
Ventilacion natural
Terraza 11,94 m?
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L ——— Studio
A — 35,63 m?

4 B 0O1BWC
1 Ventilacion mecanica

Terraza12,78 m?

545

-"((‘44‘ =
g
Rampa b
EEEEEEEE
b 4 27.801
Teraco Terag Teriaco Tertac Teniaco Va
= - | . '{
| | | . | . i : | -
LD 2 =
Sudo - o :
Ayl o] s frege
‘ I I By kel
| Praga da prala e chiman@o " 4464 m’
i | o e o
isane o oo 71 o 328
I | * i | L]
‘
L) I | | 1
Aa comum | vending machir o
il s
h,i Escaca
N ssm |
Ante
. BWC Rouparia.
swnc Il o _
Studio Bwc - -
m? 3,38 m?
15,66 :
Terrago
;

210 135




Studio

Terraco 61,35 m2
01BWC
Ventilacion natural

Terraza 33,84 m?

33,84 m?

Rampa - sobe

Cisterna
27800

Teraco Tenaco Tenaco Teriaco Teraco
33841 1278 12781 12,7811 127817

Cadshas do praia © guardet-sis

Studio
1586

Bickletério
| Praga da prala e chimargo 414
Sudo | Bwe Studio, Buc St

1566 Iase o 1770w ol 329

Area comum ! Vending machine
1927
Garagem
18911

Eiovador Elovador

Cosinha

medidoes eléiicos
Acesso téenico
1382

Terraco
1194w Sudo Studo
2085 18,107

Area comercial - Alimentacao
11934,

Acesso da veiculos

udidores siéricos
Depssito de fixo

e

a0 hal veiculos

VAGA DE EMBARQUE E DESEMBARGUE




N

N

N
RN




Elevador

Studio

Elevador

Circulacao
35,04 m?

Garagem
Not Enclosed

Calle) Rua da Amizade

Pav. Pilotis

Studios |
Plazas de garaje




Studio
14,88 m?

Studio

22 44 m?
0O1BWC
Ventilacion natural
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405

555

Studio

28,82 m?
0O1BWC
Studio Ventilacion natural

18,46 m?

Bwc
3.31 m?




Studio
16,61 m?

Studio

32,95 m?
01BWC

Ventilacion natural
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Bwc
3.38 m?

= | =

Studio
14 57 m?

Studio

21.65m?
01BWC
Ventilacion mecanica




Bl Studio
Studio | 26,45m?
17,11 m? V1 BV

Ventilacion natural

Bwc




Tempotada 1 27 de levereino
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Studio
17,58 m?

W d |

Sacada

. 858m?

Escada
16,06 m?

Studio
16,42 m?

Studio
16,42 m?

Elevador Elevador Rouparia
3,87 m?

Circulacéo Tipo
84,33 m?

Studio
16,42 m?

Studio
16,40 m?

Sacada
)

Studio
16,99 m?

Sacada
4,25 m?

Sacada
4,25 m? LI

Studio
16,99 m?

Sacadal[ | [ |
4,25 m?

Sacada
4,37 m?

Studio
17,03 m?

Sacada
4,37 m?

Calle) Rua

da Amizade

7 Bwe
/3,00 m?

Studio
17,06 m?

Studio
13,97 m?

Pav. Tipo

Studios




80

400

290

245

Bwc
451 m?

220

Sacada
3,60 m?

AN
160

545

<

Studio

30,29 m?
O1BWC
Ventilacion natural

Balcon 3,60 m?

f?a:;‘ Sacada Sacada
: 425me 425me
Studio
11,08 m? ! Bwe Studio
Studio Studio Studio Studio Studio 3004
17,50° 16,42 m? 16427 1642 16427
Bwe Bwe Bwe
3geme 3z2m 332me
- Studio S Studio Studio
{ 16,99 16,99 m* 16,99 m J
Studio
Buwe Bwe By gl
v 525;'0 327 me 327 mel, 327 me :
m
i‘ I
Elevacior Elevador Rouparia
387me
Circulagéo Tipo ‘ ‘[
84,33 m? I
Bwe Bwe & E!
327 ¥ FEq
u | ‘p o | .
i s Il 1699 me 1699 m? Suite
Bwe Bwe Bwe 17,03 m?
13.32m? 332m? 332 m*
1 Studio
17.06 m*
Studio Studio Studio Studio T
1642 1642 m° 1642 16,40 me
Studio
5 = 16,99 m¢
E— Sacads
434me 425me




325[]

250

145

Studio
16,42 m?

Bwc
3,32 m?

il

135

280

510

210

Studio

23,53 m?
0O1BWC

Ventilacion mecanica

s
16,42 m-
Bwe
382m?
Elovador Elovador Rouparia
3872
Girculagéo Tipo
8433 m?
J]
Bwe
3,32 m*

[
f?a:;‘ Sacada Sacada
; 425m? 425me
Studio
11,08 m? ! Bwe Studio
3,00 m?
Studio Studio Studio Studio
l 1699 m? 1699 M2 1699 m* 1699 m? J
Studio
Bwe Bwc Bl e
Bwe 327 mé 327mel, 3,27 m? ’
327 m|
L‘
Bwe el E!
327 m? 327 m?
[ Studio Studio
16,99 m° 16,99 Studio
17,03 m?
Studio
17,06 m*
Studio
=~ - 1699 0’
Sacada sacadal [ I ]
434me 425m2




140

280

Sacada
4,37 m?

355 —

325

250

Bwc
3,27 m?

135

)

585

Studio
16,99 m2

210

Studio

2926 m?
0O1BWC

Ventilacion mecanica

Balcon 4,37 m?

Sacada
487 m?

Sacada
425 m?

Studio Studio Studio Studio Studio
17,50 m? 1642 m* 1642 m? 1642 m* 16,42 m?
Bwe Bue Buwe
332m? 3,32m? 332m?
i J{ L '{l
AN
& Elevador Elevador Rouparia
329 m* 387 m*
N
Ciroulagéo Tipo
84,33 m?
t ” J i ,L
Buwc Bwe Bwe
13.32m? 332n? 3,32 m?
Studio
17,58 m?
Studio Studio Studio Studio
16,42 m? 16,42 m2 16,42 m? 16,40 m?

Studio
11,08 m?

Bwc

1 Studio
3,00m?

17,05 m?

3,27 m?

) Stuc A
16,99 m- 1 l 1Sz
Bwc
327 m| I
Bwe Bwe B
327 m? 327 m?
[ Studio Studio
rame 1699 "
Studio
=~ - 1699 0
Sacada
434m° 425me

Studio
17

Studio
17,06 me

Studio
13,97 m?




Studio

16,96 m?
01BWC
Ventilacion mecanica

Studio R
11,08 m? °e% - |

T

K : Bwc, Studio

Studio Studio Studio Studio Studio { 3004 Tridsime
17,50 m? 1642 m* 16,42 m? 16,42 m* 16,42 m? 2

Bwe Bwc Bwe
3z2m? 332, 332m?

T : ) Studio Studio Studio Studio
\\ l 1699 me 1699 m* 1699 mF J

16,99 m?

Studio
13,97 m?

Elovador Elovador Rouparia
3872

Circulagao Tipo
84,33 m? B
Bwe we B

327 P B27m?

[ Studio Studio

16,99 m° 16,99 Studio
17,03 m?

Studio
17.06 m*

Studio Studio Studio Studio il
16,42 m° 16,42 m2 16,42 m? 16,40 m2

Studio
1699 m?




Studio

24 .29 m?
O1BWC
Ventilacion natural

Studio
17,05 m2

Sacada
425 m?

Studio
11,08 m? 1 Bwc
Studio Studio Studio Studio \ 3,00m?
16,42 m? 16,42 m? 16,42 7 16,42 m? -

Bwc Bwe Bwe
3g2me 3g2me 382me
Studio Studio Studio Studio
[ 1699 me 1699 e 1699 m* 1699 mF J

Studio
13,97 m?

Elovador Elovador Rouparia
3872

Circulagao Tipo
84,33 m?

Bwe Bwe i
327 P B27m?

[ Studio Studio

16,99 m° 16,99 Studio
17,03 m?

Studio
17.06 m”

Studio Studio Studio Studio i
16,42 m° 16,42 m2 16,42 m? 16,40 m2

Studio
1699 m?




Studio

20.21m?
O1BWC
Ventilacion mecanica

Studio
13,97 m?

260 330

Sacada
425 m?

Studio
11,08 m? ! Bwe Studio
Studio Studio Studio Studio Studio [ 300m?
17,50 m? 1642 m? 16,42 m? 16,42 m? 1642 m? -

Bwc Bwe Bwe
3g2me 3g2me 382me
Studio Studio Studio Studio
[ 1699 me 1699 e 1699 m* 1699 mF J

Studio
13,97 m?

Elovador Elovador Rouparia
3872

Circulagao Tipo
84,33 m? B
Bwe we B

327 P B27m?

[ Studio Studio

16,99 m° 1699 m? Studio
17,03 m?

Studio
| 17.06 m*

Studio Studio Studio Studio T
16,42 m° 16,42 m2 16,42 m? 16,40 m2

Studio
1699 m?







Sacada
3,60 m?

N

=

Studio
17,50 m?

Studio
16,42 m?

Studio
17,58 m?

=

Sacada
3,58 m?

Studio
16,42 m?

Sacada
4,37 m?

=

Studio
16,42 m?

Elevador

Studio
16,42 m?

obeq

—
Sacada Sacada
4,25 m? 4,37 m?

=]

Bwc Studio Studio Duplex
3,32 m?«dF 16,42 m? 23, 16,99 m?

Elevador Rouparia Circulagao
3,87 m? 79,09 m?

Studio Studio Studio Duplex
16,42 m? 16,40 m? 16,99 m?

Studio Duplex Studio Duplex Studio Duplex
16,99 m? 16,99 m? 16,99 m?

Studio Duplex Studio Duplex Studio Duplex
16,99 m? — 16,99 m? 17,03 m?

Sacada
434 m2

L 0 LI
i

Sacada Sacada : Sacada
4,25 m? f 4,25 m? J l 4,37 m?

Calle) Rua

da Amizade

Studio Duplex
19,46 m?

Dormitério 0t
9,77 m?

!:/’ Dormitério 02 .

7,32 m?

‘Dormitc’ario
‘ 12,59 m?

|
|

SLudio Duplex
‘ 16,93 m?

e
(

Y

" Dormitério 02
7,32 m?

Dormitério 01
9,79 m?

Pav. Duplex

Studios
Studios Duplex
Apartamentos 2D




Borda infinita

Fiscina
20,38 n@

Deck com
ducha

b

Reuniao
12,83 m@

Lavanderia
1408 m*®

Escada

16,06 m?

BWC PCD

3,29 m?

Playground
32 45 m?

Estar e Lazer
107 89 m?

Elevador Elevador

Circulagao e Estar
27.55 m*

Calle) Ruada Amiza

Salao de Festas
ar3a2m

Varanda Gourmet
23,79 m?

Vazio

Studio
(Mezanino)
1200 me

Studio
(Mezaning)
12,00 m*

Vazio

]
L ]

L0
/« Y
LA
L s -
Vazio Vazio Vazio
Studio Studio Studio
(Mezanino) (Mezanino) (Mezanino)
i e L 1200me
Studio Studio Studio
(Mezaning) (Mezaning) (Mezanino)
12,00 m* 12,00 m* 12,00 m?
Vazio Vazio Vazio
E—— Vazio Vazio

Vazio

Vazio

Vazio

Bwc
3,61 m° gar

Vazio

Bwc
3,50 m#

Studio

{Mezanino)
15,63 m*

Studio
(Mezanino)
11,84 m*

Vazio

Vazio

Bwe
3,52 m?

Studio

(Mezanino)
11,85 m#

Pav. Mezanino

Terraza con ducha
Piscina de borde infinito
Espacio de ocio

Sala de reuniones
Lavadero

Salon de fiestas

Balcon gourmet
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355

325

250

—

Bwc
3,27 m?

135

Studio Duplex

Studio Duplex
16,99 m?

42 51m?
01BWC

Ventilacion mecanica

Balcon 4,37 m?
Mezanino 12,00 m?

Studio

(Mezanino)
12,00 m?
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1 ]
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7,32 m?

2608 300

Vazio

260
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Studio
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Proyecto arquitectonico desarrollado

por el estudio ATO9 Arquitectura, enfocado
en la optimizacion de espacios,

eficiencia funcional e integracion estetica con el
concepto del emprendimiento.




La Seazone, referencia en gestion y operacion
S e 0 zo n e de inmuebles para alquiler de cortatemporada,
es soclo comercial en este emprendimiento,
Parceira Comercial agregando valor, rentabilidad y practicidad para
INnversoresy futuros propietarios.




Responsable de la construccion de Villa Amizade,

DUO el Grupo Duo se destaca por la excelencia en la ejecucion
— de obras, uniendo calidad tecnica, compromiso con
E E ADMINISTRACAO DE OBRAS - .« s

los plazos e innovacion en cada detalle del proyecto.




Oficina
comercial

<

villanm

izade.com.br

WWW,

poytac.com.or

contato@boytac.com.or

Tv. Albertina Ganzo, 48, Centro
Florianopolis - 88015-210

WhatsApp de Reservas

(L (48) 98823 - 2821



Cronograma Villa Amizade
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Inicio de las obras Entrega prevista

Junio/2026 36 meses Junio/2029
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